8) SALLENT DE GALLEGO. Modificacion aislada n®13 del Plan
General de Ordenacién Urbana (Expte. 2017/23)

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento relativo a la modificacion aislada
n%13 del Plan General de Ordenacidn Urbana de Sallent de Gallego, se han apreciado los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La modificacién aislada n°13 del Plan General de Ordenacidén Urbana
(PGOU} de Sallent de Gallego, que plantea varios objetivos, afecta principalmente a la
delimitacién y ordenacion del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado “Estacho-Lanuza” en
el nicleo de Formigal.

SEGUNDOQ.- El instrumento de planeamiento urbanistico general vigente en el
municipio de Sallent de Gallego es un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) que fue
aprobado definitivamente el 26 de abril de 2007, estableciéndese diversos reparos que
posteriormente quedaron subsanados en los acuerdos de la Comisidn Provincial de
Ordenacién det Territorio de Huesca (CPOT) de 20 de diciembre de 2007, 29 de julic de
2007 y 20 de enero de 2010.

El 21 de mayo de 2010 la CPOT adopté acuerdo aceptando (salvo en algunos
axtremos) el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana (TRPGOU), en la
versién que comprendia la integracién del planeamiento general de las Entidades Locales
Menores de la totalidad del Municipio de Sallent de Gallego. La refundicion dedica el Libro IV
de la Normativa Urbanistica al nlcleo de Formigal.

Cabe recordar que Formigal se habfa ordenado inicialmente mediante un Plan
Especial aprobado por Decrete 1104/1967 de 20 de abril, tramitado al ampare de la Ley
107/1963 de Centros y Zonas de Interés Turistico Nacional. Dicha Plan Especial fue
revisado por primera vez por Real Decreto 1661/79 de 10 de marzo y una segunda vez
mediante Decreto de la Diputacion General de Aragon 174/85, de 19 de diciembre,
Posteriormente, las Normas Subsidiarias Municipales de Sallent de Gallego aprobadas en
1986 incorporaron el niclec de Formigal con la ordenacion de su Plan Especial.

En cuanto al sector Estacho-Lanuza {ampliacion de la urbanizacion Formigal} su
delimitacion como suelo urbanizable de uso residencial fue objetc de aprobacién definitiva
municipal el 27 de noviembre de 2001, previo informe favorable por parte de la CPOT en
sesién celebrada el 29 de octubre de 2001, El Texto Refundido del Plan Parcial que
desarroilaba la ordenacion del sector fue aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento el 4 de diciembre de 2003. Los Proyectos de Reparcelacidn y Urbanizacion
del sector fueron aprobados definitivamente por el Ayuntamiento en fechas 18 de abril de
2004 y 29 de abril de 2009, respectivamente.

En julio de 2011 ef Ayuntamiento aprobo definitivamente {previo informe favorable del
Consejo Provincial de Urbanismo} una modificacion del Plan Parcial del sector, que afectaba
a diversos aspectos de la ordenacion de este ambito.

TERCERO.- En 2013, el Ayuntamiento de Sallent de Gallego formuld consulta al
Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca respecto a la posibilidad de reubicacion de la
zona hotelera, comercial v residenciaf prevista en el Plan Parcial en un 4rea més adecuada
dentro del propio sector, en la que se prevén menores afecciones geotécnicas. L.a consuita
se plantea en funcién de los problemas de inestabilidad en la zona superior del sector
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detectados durante la ejecucién de los {rabajos de urbanizacidn, a falta de un informe
geotécnico definitive (en fase de realizacién en aquel momento). Para elic se aporta un
estudio de viabilidad que contempla dos alternativas en la zona baja del sector,
reduciéndose en ambas el aprovechamiento urbanistice del mismo.

Con fecha octubre de 2013 los servicios técnicos del CPUH emitiercn informe a dicha
consuita.

CUARTO.- En la tramitacion municipal del expediente se han seguido los siguientes
pasos:

- Aprobacion inicial de la modificacion n°13 del PGOU mediante acuerdo plenario
municipal con fecha 27 de julic de 2016.

- Informacién publica del documento aprobado inicialmente por plazo de un mes,
mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca n°147 de 2 de
agosto de 2016 y Diario del Altoaragdn de 4 de agosto de 2016.

- Durante el periodo de informacidn publica se presentaron siete alegaciones, seglin
consta en ef certificade emitido por la secretaria municipal con fecha 23 de
septiembre de 2016. Las alegaciones son informadas tanto por el equipo redactor de
ta modificacién como por el arquitecto municipal.

- El Ayuntamiento Pleno, en sesién de fecha 21 de octubre de 20186, acuerda estimar
total o parcialmente tres de las alegaciones presentadas y desestimar las cuatro
restantes. Acuerdc gue, segun consta en el expedienie, se reitera en la sesion
ptenaria municipal celebrada el 25 de enero de 2017.

QUINTO.~ Con fechas 20 de febrero, 4 de mayo y 31 de octubre de 2017 tienen
entrada en el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca sendos esctitos del Ayuntamiento
de Sallent de Gallego acompafiados de la documentacion administrativa relativa a la
tramitacion municipal indicada en el punte anterior v del documento técnico denominado
“Modificacion aislada n°12 del Plan General de Ordenacion Urbana de Sallent de Géllego”
(la numeracion del expediente es incorrecta, ya que se trata de la modificacion n®13} en
soporte papel (con diligencia de aprobacion inicial) y digital,

Con fecha 16 de noviembre de 2017 el Ayuntamiento remite documentacion
complementaria para correccién de errores detectados en la documentacion anterior.

Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado vy estudiado la documentacidn relativa al expediente.

A dichos antecedentes son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

L.~ Conforme a la Disposicion transitoria cuarta del Decreto-Legislative 1/2014, de 8
de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprobé el Texto Refundido de la Ley de
Urbanisme de Aragon (TRLUAY) dado gue la aprobacion inicial de la medificacion alslada del
PGOU se produjo el 27 de julio de 2016 su tramitacion atendera a lo dispuesto en los
articulos 85 y 57 del referido TREUA,
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il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el drganc competente para la
aprobacion definitiva de la modificacion aislada del PGOU, dispeniendo para ello de un
plazo de tres mesas segtn indica el articuto 85.2.b) del TRLUA.

tl.- En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

a) Direccion General de Movilidad e Infraestructuras del Gobierno de Aragon

Inferme con fecha & de agosto de 2018, relativo a fa modificacion n°13 del PGOU y a
la medificacion del Plan Parcial Estacho-Lanuza. Se emite en sentido desfavorable en tanto
no se subsanen las siguientes prescripciones:

* Deben representarse en los planos de la modificacion del PGOU las lineas
demarcadoras de las zonas de dominio pulblico, servidumbre y afeccién de [a
carretera A-136.

* Se debe definir la linea limite de edificacion de dicha carretera 2 18 m de la arista
exterior de Ja calzada, y corregirse el plano de afecciones del Plan Parcial que la
sitha erroneamente a 15 m.

* La glorieta existente en la conexién de la antigua carretera SC-H02Z con la A-136
debera reforzarse, aumentando su capacidad a fin de conseguir que todos los
movimientos de entrada y salida a Formigal/Estacho se puedan realizar con la
adecuada fluidez, previendo la disponibilidad de suelo necesaria.

* Se dispondra de una franja de terreno de 12 m de ancho calificada como no
urbanizable de especial proteccion para uso de infraestructuras, a partir del borde
exterior de la calzada en Jos terrenos colindantes con la carretera desde el PK
20+750 hasta el PK 21+300.

* E| PGOU debera prohibir que el camine existente entre fa A-136 (PK 20+750) y la
glorieta prevista en fondoe de saco se pavimente o transforme de forma que pueda
constituir un cambio de uso no autorizado del actual acceso a la carretera que resulie
inadecuado desde ¢l punto de vista de la seguridad vial.

* Se implementaré en las proximidades de la carretera, en un punto a definir por la
Subdireccion Provincial de Carreteras de Huesca, un inclindmetro profundo adicional
al existente, respecte de los cuales y con caracter mensual se suministren datos
inclinométricos a dicho organismo.

* Ef Proyecto de Urbanizacion debera ser informado por la Subdireccion Provincial de
Carreteras de Huesca.

* La ejecucién del aliviadero de pluviales que propone un cruce con la A-136 se
disefiaré de modo que su trazado no requiera puntos de cruce con dicha carretera.

* Los edificios del servicio de conservacion invernal de la carretera A-186, asi como

sus accesos, deben quedar excluidos de la transformacidn urbanistica por ser bienes
de dominio pUblico afectos a dicho servicio pablico.

b) Instituto Aragonés del Agua
Informe emitido con fecha 3 de agosto de 2016, en sentido favorable,

c) Confederacion Hidrogréfica del Ebro {CHE)
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Informe con fecha 19 de mayo de 2017, referido tante a la modificacién aislada del
PGOU como a la modificacién del Plan Parcial Estacho-Lanuza (si bien en el encabezado se
refleja solamente este (ltimo). En &l se indica lo siguiente:

* En lo que respecta a la proteccidn del dominic pablico hidraulico v el régimen de las
corrientes, se informa favorablemente las actuaciones en Suelo Urbano No Consolidado
{unidad de ejecucion UE-1) y en Suelo No Urbanizable Especial de Riesgos Geoldgicos
incluidas en la modificacién del PGOU, estableciendo una serie de previsiones. Entre ellas,
se indica que debera solicitarse informe y/o autorizacion a la CHE acerca del Proyecto de
Urbanizacion que desarrolle la UE-1 y de las diferentes actuaciones que se ejecuten en los
Suelos No Urbanizables, ubicadas en el dominio plblico hidraulico o en su zona de policia.

* En lo que respecta a la proteccidn del dominio ptblico hidraulico v el régimen de las
corrientes, la CHE indica gue no es posible emitir informe pormenaorizado respecto a la
ordenacion pormenorizada establecida en la modificacion del Plan Parcial Estacho-Lanuza,
en tanto no se presente una nueva ordenacion det ambito en la que se respete el dominio
publico hidraulico y la zona de servidumbre del barranco de Articalengua respondiendo al
curso natural de las aguas en el estado actual. Se debera incluir también un analisis de las
condicicnes de inundabilidad del entorno en la situacién actual y tras el desarrollo del
ambite, debiendo situarse las nuevas edificaciones fuera de la zona pofencialmente
inundable, en la medida de lo posible, y en su defecto atendiendo a las limitacicnes de usos
establecidas en el art. 14bis del Reglamento de Dominio Pablico Hidréulico.

* Al objeto de proceder a la posible legalizacion de las diferentes obras realizadas en
el barranco de Articalengua a su paso por el niicleo urbano de Formigal, se reqguiere al
Ayuntamiento de Sallent de Gallego para que presente una serie de documentacion en un
plazo de tres meses.

* £n lo que respecta al embalse de El Gallego, de titularidad particular, y su canal de
derivacién a la central hidroeléctrica, se recuerda al Ayuntamiento que en caso de realizar
algln tipo de actuacion en las zonas colindantes a estas infraestructuras se debera disponer
de autorizacion del titular de las mismas.

* En lo que respecto a las nuevas demandas de recursos hidricos, se informa
favorablemente tanto la modificacion aislada del PGOU como la modificacion del Plan
Parcial Estacho-Lanuza. No cbstante se sefiala que deberd tramitarse el correspondiente
expediente administrativo que contemple esas nuevas demandas.

* Por Uitimo, el informe establece una serie de previsiones relativas a los vertidos, a
fener en cuenta en el desarrollo de jos ambitos previstos.

d) Direccion General de Justicia e Interior del Gobierno de Aragon (proteccién civil)

Informe con fecha 4 de agosto de 2017, emitido respecto a la modificacién aislada
del PGOU vy a la modificacion del Plan Parcial Estacho-lanuza.

Desde el punto de vista de las competencias del Servicio de Seguridad y Proteccién
Civil, se informan favorablemente ambos instrumentos de planeamiento en cuanto suponen
la desclasificacion como suelo urbanizable de terrenos afectados por riesgo de
deslizamiento y Ia reduccion def n°® de viviendas previsto (ademas de los usos hoteleros).

No obstante este informe favorable se condiciona a la elaboracion, previamenie a la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, de los estudios geotéenicos correspondientes que
confirmen la viabilidad de desarrolic de las terrenos incluides denhtro del Plan Parcial al este
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y oeste de la denominada "Fase 17, asi como al andlisis pormenorizado de la evacuacion de
las aguas procedentes del barranco de Articalengua.

e) Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital

Por parte de la Direccién General de Politica Energética v Minas se emite informe
con fecha 26 de abril de 2017 respecto a la modificacién aislada del PGOU y a la
modificacidn del Plan Parcial Estacho-Lanuza.

El informe establece una serie de previsiones de caracter genérico relacionadas con
la Ley 24/2013, de 26 de septiembre, del Sector Eléctrico, que deberan tenerse en cuenta.
Se indica que el #érmino municipal no esta afectado por infraestructuras eléctricas, gasistas
o petroliferas competencia de la Administracion General del Estado.

V.- Respecto a la tramitacion ambiental del expediente ha de indicarse lo siguiente:

Con fecha 4 de agosto de 2016 el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental {INAGA)
remite escrito al Ayuntamiento de Sallent de Gatlego, en &l que se indica la necesidad de
someter a evaluacidén ambiental estratégica simplificada tanto la modificacion aislada n®13
del PGOU como 1a del Plan Parcial Estacho-lLanuza.

Una vez tramitada dicha evaluacién, con fecha 10 de octubre de 2017 el INAGA
emite resclucidn en el sentido siguiente:

- No _someter a precedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria la

modificacién aislada del PGOU de Sallent de Gallego relativa a la unidad de ejecucién UE-1
de suelo urbano no consolidado en el nicleo de Formigal estableciendo una serie de

medidas ambientales, entre las que figura la realizacién de un estudio de detalle de los
riesgos geomoriolégicos en el entorno de la unidad de ejecucién, a partir de cuyos
resultados se deberan adaptar los desarrollos previstos, o en su caso establacer las
limitaciones necesarias al mismo,

- Someter a evaluacion ambiental esiratégica ordinaria ta modificacion del Plan
Parcial Estacho-Lanuza, por los siguientes motivos:

* Pe acuerdo con la informacion actualmente disponible se encuentra en zeona
afectada por inestabilidad goemorfolégica con riesgos medios y altos de
destizamientos, superficiales y profundos, que deberifan motivar un estudio de
alternativas de planteamiento de los suelos clasificados y determinar unos usos
ajustados y adecuados a [a realidad del espacio.

*1a necesidad de incorporar un andlisis detallado de las afecciones al medio hidrico
del entorno y los riesgos asociados al mismo.

* 1 a inadecuada gestién actual de las aguas residuales y ausencia de planificacién
concreta a corto plazo para la resolucion de las necesidades actuales y futuras sobre
esta necesidad.

* El potencial del entomo para albergar restos arqueologicos vy paleontologicos de
interés.

La resolucion del INAGA da traslado también del Documento de Alcance que
establece las pautas para la elaboracion del Estudic Ambiental Estratégice necesario para la
evaluacion ambiental.
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V.- La propuesta de modificacién aislada del PGOU plantea siete objetivos que se
describen a continuacién:

1) Reduccidn de la superficie del sector Estacho-Lanuza

La superficie actual contenida en el vigente Plan Parcial del sector es de 301.751 m2
aproximadamentg, incluyendo el Sistema General de Espacios Libres (SGEL). Con
posterioridad a la aprobacion del Plan Parcial se han elaborado diferentes estudios e
informes que aconsejan reducir notablemente esa superficie, por cuestiones geotécnicas
principalmente. La memoria incluye una relacion de los estudios e informes realizados a
partir del afic 2012, asi como las conclusiones del informe geotécnico mas reciente
(noviembre 2015) en el gue se actualizan los datos proporcionados por los reconocimientos
efectuados, principalmente referentes a los inclindometros instalados en la parte baja del
sector y se delimita la extensién del &rea urbanizable en el entorno investigado por el
inclindmetro SN-11, lo que permite definir las posibles areas de actuacion que tienen unas
condiciones de estabilidad suficientes y que actualmente no presentan movimientos
significativos.

En funcion de los referidos informes, todo hace indicar que lo mas conveniente es
reconsiderar la superficie de suelo urbanizable incorporado al procese urbanizador,
reduciende considerablemente dicha superficie que pasa de 301.366 m2 a 137.805 m2
correspondientes a la parte baja del actual sector {al sur de la carretera SC-H02). Al este del
sectar guedan otros 3.246 m2Z que tampoco se incorporan a la delimitacién y pasan a
clasificarse como Suelo No Urbanizable Genérico — Area 2.

La memoria aportada incluye fa relacién de parcelas contenidas en el nuevo ambito,
asi como {a identificacidn de los titulares tanio de suelo como de derechos. Cabe sefialar
que el 92,5% de la superficie es propiedad de la Sociedad Municipal "Sallent 2025", y que un
6,37% lo constituyen suselos de dominio publico {carretera a Sallent de Gallego). La
comparativa enire los parametros urbanisticos vigentes y los resultantes de la modificacion
propuesta se refleja en la siguiente tabla:

Pardametros urbanisticos Planeamiento vigente Modificacion propuesta
Superficie del sector 301.366 m2 137.805 m2

N® maximo de viviendas 600 viv. 494 viv,

Unidades de aprovechamiento 156.209 uas 51.610 uas

Lso caracteristico Residencial hetelero Residenciai hotelero

2) Delimitacién de una unidad de eiecucion en Suelo Urbano No Consclidado

Dentro de la actual delimitacion del sector Estacho-Lanuza existe un ambito con una
superficie aproximada de 11.100 m2 que, segin la memoria aportada, retne los requisitos
para ser considerado como Suelo Urbano No Consclidado (SU-NC) dade gue redne las
condiciones descritas en el apartado a) del articulo 12 del TRLUA, disponiendc de
saneamiento, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y servicio de
telecomunicaciones que discurre por el vial existente (se aporta esquema del trazado de
dichos servicios).

Estos terrenos tienen la condicidn de SU-NC ya que debe gjecutarse la urbanizacion
hasta convertirlos en solares, para o cual deben ser objeto de una actuacion urbanistica
integrada de nueva urbanizacion.
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En funcién de lo expuestoe, se propone la delimitacién de una unidad de ejecucion
denominada UE-1, excluyendo estos suelos del ambito Estacho-tanuza. Esta exclusidn
viene también motivada por su desvinculacion tanto funcional como de la necesidad de
provision de infraestructuras del resto del ambito del Plan Parcial. Por ofra parte, desde el
punto de vista de la gestién de los suelos y los compromisos contraidos por la Sociedad
Municipal “Sallent 2025" la delimitacién de esta unidad facilita sus posibilidades de
desarrollo y la viabilidad de la propia sociedad, propistaria Unica de estos suelos. Los
paramefros propuestos para la UE-1 sen los siguientes:

Parimatros y condicionantas urb.nnlsﬁco;

Superficie tota) de ka UE 11.108m”
Superficle computable a efectos de edificabilidad?® 9.238,23 m*™
Superficie no camputable a efactos de edificabilidad 1.860,77 mr’ (16,76 %}
_ Regulacitin y Zona Zauna Hotelero comercial y turistica
Sup, parcelas 4,602 m (42.279%)
Residencial Techn edificable ] ] ) 5.630m°
HNodeViviendas ) 66 ViV,
__Edificabilidad resuitante (suelo bruto) 0,58 m?/m*
Edificabilidad {susfo neto) 1,20 m¥/m®
Dansidad de viviendas__ ' o 60 Viv/Ha
Ceslones Cesion sobire aprovechamients medio T T g
Espacio libre de uso pobilco - o 3P3mii27,i4%)
Sisterna Viario y aparcamientos {in- 3,395 mi(30,59%)

ciuido viario existente)

“Sistama de Actuseibn Eo—;ubensaagﬁw

2 La defimitacién de la UE-1 fnduye Fos terrenos por 1o que discuve actuabmente la denominada “calle Salleny” por fo que
tal y como establece e arifcuka 130 del TRLUA-14 la supsrficie de estos suelos af se1 ya de dominio v use pablico exis-
tente no se computan a efectos de edificabillidad.

La memoria aportada incluye la justificacién del cumplimiento de las cesiones
dotacionales exigibles conforme al art. 54 del TRLUA asi como los plazos maximos para el
desarroilo de fa UE-1, si bien se indica que atendiendo a circunstancias sobrevenidas podra
tramitarse una ampliacion de estos plazos.

3) Clasificacion del resto del antiguo sector come Suelg No Urbanizable Especial
calificado como Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

Atendiendo a sus especiales condiciones, ef resto de los suelos del vigente Plan
Parciai del Estacho-Lanuza (al norte de la carretera SC-H02) se clasifican como Suelo No
Urbanizable Especial {SNU-E) por riesgos geoldgicos. Como se explica en el informe
geolégleo v geotécnico, son suelos en los que se desaconseja cualquier actuacién
urbanistica. La clasificacién propuesta y su consideracidén como Sistema General de
Espacios Libres (SGEL} permite destinarios a otros usos compatibles con su naturaleza.

Ef vigente Plan Parcial delimita los Unicos suglos que no son Monte de Utilidad
Publica, v por tanto, fos (nicos disponibles para la implantacion de eventuales usos
deportivos, culiurales y de servicio para el nicleo de Formigal. Se pretende preservar las
condiciones naturales actuales y posibilitar su utilizacion para usos vinculados al interes
general. La superficie afectada asciende a 149,215 m2.

En la nueva ficha del sector que se aporta como anexo se incluyen las condiciones
que permiten preservar los actuales derechos y obligaciones de los propietarios afectados
por la reclasificacién (cabe recordar que el ambito cuenta con Proyecto de Reparcelacion
aprobada). Entre los anexos se incorpora también un documento de compromisos (sin firma)
del propietario mayoritario (la Sociedad Municipal “Sallent 20257) mediante el cual se
reconoce a los propietarios minoritarios los actuales derschos de aprovechamiento, asi
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o

como las correlativas cargas de urbanizacion, que seran materializados en el Proyecto de
Reparcelacion del nuevo ambito que en su dia se elabore.

Asi mismo, se prepone modificar las normas urbanisticas del TRPGOU de Saltent de
Gallego en lo referente al Suelo No Urbanizable, afiadiendo una nueva Area de Proteccion
denominada “Area 1.1. Suelo No Urbanizable de especial proteccidn” coincidente con los
suelos objeto de desclasificacién en este expediente.

Para ello se modifica el articulo 49.2 de dichas normas de la forma siguiente (se
subrayan {as paries modificadas o afiadidas):

“Art. 48.2 *2. Usos permitidos en el Area 1. Suelo no urbanizable de especial proteccion.
Se permiten unicamente los usos que no alteren el medio fisico, tales como el agro-forestal y
ganadero que no impliguen volumen construido, prohibiéndose las deforestaciones.

Excepcionalmente (...)

Usos permitidos en of Area 1.1. Suelo no urbanizable de especial proteccién

Se permiten tinicamente los uscs que no afteren el medio fisico, tales como el agro-forestal v
ganadero _ogue no_impliquen_volumen__consiruido, prohibiéndose las deforestaciones.
Excepcionaimente, v sequn las condiciones gue en su caso prevea el Pian General para cada
caso, podran auforizarse ofras construcciones e instalaciones de interes pUblico compatibles
con_ef medio natural, siempre gque no_impliguen deforestacidn, movimientos de tierras
significativos o cualquier ofra degradacion del medio ambiental, como su ubicacion en crestas
o puntos conflictivos para la preservacion de las panoramicas de inferés. Queda prohibida la
apertura de nuevas pislas ¢ sendas que supongan obra, autorizandose solamenie las
destinadas_al mantenimiento de las ya existentes o las estrictamente necesarfas al senvicia
del interés pdblico anterior.

En cualquier caso, los usos v construcciones autorizados se implantaran con las condiciones
técnicas _necesarias_que los hagan compatibles cen los riesgos naturales presentes en el

area.”

Por ofra parte, para regular el SGEL en este Suelo No Urbanizable Especial se
afiade un nuevo Titulo V en el Libre 1V de las normas {dedicado al niclec de Formigal). Este
Titulo incluye un nuevo articulo 285bis, con la siguiente redaccion:

“Titulo V. Suelo No Urbanizable Especial. Sisterna General de Espacios Libres del nicleo de
Formigal.

Articulo 285bis. Condiciones del Sistema General de Espacios Libres del niicleo de Formigal.
1. Ambito de aplicacion

Coincide con los suelos clasificados como Suelo No Urbanizable Especial corraspondientes a
la zona 1.1 colindante con el nucleo urbano de Formigal por el oeste,

2. Condiciones de uso y edificabifidad

a. El sistema general de zonas verdes y espacios libres del nucleo de Formigal comprende
los terrenos de dominio y uso publico destinados a la plantacion de arbolado y jardineria, con
inclusion, en su caso, de actividades de ocio, recreativas o de aparcamiento campatibles con
su naturaleza.

Comprende también los terrenos de dominio publico equipados para la préctica de deportes
predominantemente en instalaciones af aire libre, sin perjuicio de que puedan coexistir con
instataciones deportivas cubiertas en los términas expresados en este articulo.
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b. Podrd desiinarse un 5 por ciento de su superficie a edificaciones con uso o servicio piblico,
destinadas a aclividades cuiturales o recreativas, sfempre que no supere las dos plantas.

¢. Ademds de Jo expresado en el apartado anterior, en los suelos pertenecientes al sisfema
general de espacios libres v zonas verdes, se permiten edificaciones relacionadas con los
usos deportivos, siendo la edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2.

d. Cuando la implantacién de usos deporiivos, recreativos o cuffurales sea conjunta corn la
ejecucion del ambito en que se sitden, responderéd a un proyecto de conjunto.

e. La implantacion por separado, antes de la ejecucion del &mbito o bien sobre espacios ya
urbanizados existentes, precisara desarrolio detalfade mediante un plan especial de
ordenacion del conjunte, en el que se precisardn los accesos y estacionamieriios, la
delimitacion de los usos y la ordenacién interior de la edificacion y de los espacios abierfos
con sus respectivos equipamientos, especies vagetales, efc.

3. Condiciones de tramitacion

Por las especiales caracteristicas geologicas de este Sistema General de Espacios Libres de
Formigal, se hace necesario establecer medidas adicionaies de proteccién. Por lo tanto, los
proyectos de urbanizacion, y en su caso los planes especiales que se tramiten, estaran
sufatos a informe de evaluacién de riesgos por el drgano competente, sin perjuicio de
cualquier ofro gue fuera necesario, con el objeto de garantizar la solucién consiructiva y de
implantacion adecuada, as! como la adopcion de las medidas que resuffasen necesarias.”

4) Afeccion al Sistema General de Zona Verde

La superficie considerada como Sistema General segun el vigente Plan Parcial del
Estacho-Lanuza es de 22.615 m2. Respecto a {a ratio por habitante prevista en el art. 40 del
TRLUA, el documento aportado realiza el cdleulo de la ratio actual estimandola en 3,93
m2/habitante, valor que se considera adecuado a la naturaleza y caracteristicas del
municipio, por lo que se propone mantenerle. Para ello, se calcula la superficie minima de
SGEL a mantener en el nuevo ambito del Plan Parcial, resultando una cifra de 18.011 m2
{**) seglin el siguiente cuadro:

Superfiklo ELF Hahltnntes.
Niglea tirhonn Siatemn General  Tota] Vivlendas  potenciafes ' Ratio de38de BLUPhak-

Poralet am' i 1]

Formigal 1201197 257 3147

Sallantde Gallegn 33284 081 2943

Laruzg am’ 36 108

Ercarrifla G 685 2063

Tramacastilla i i 4§79 2437

Sandinigs LAROTH? B 258

Total 53255 #8517 13551 ETERR

(**) Se computan las 494 viviendas previstas en la modificacion

5) Calculo del aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Delimitado _del
municipio

El caleulo del aprovechamiento medio del conjunto del Suelo Urbanizable Delimitado
(SUZ-D) del municipio de Sallent de Gallego se recogid en la modificacion aislada n°7 del
PGOU, arrojando un valor de 0,4000. Con la modificacion ahora propuesta se recaicula el
AM modificando el coeficiante de ponderacion del sector Estacho-Lanuza {que aumenta a
1,00 debido a los menores costes de construccion, al eliminar las zonas geoldgicamente
mas desfavorables). E} nuevo calculo se refleja en el cuadro siguiente:
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Subd EOFRABRERAL  [OMDEENEIZACI0N | PONDEHACION
SUPERFICE | oo Ap. OB, | ap.cn). |among| oehs, |
edea | gm0 ronabia | Cost | Homog | Coet | fond. |SECTOR| viviMa | VIVIENDAS
deriferrl WA furs

k] At B3N

Lo § il B
THLEEB.6Y [t

T

Con estos valores, el aprovechamiento medio (AM) del conjunte del SUZ-D
resuitante de la modificacion propuesta se mantiene en (,4G00.

6) Cargas de urbanizacién del Plan Parcial Estacho-Lanuza

L.a urbanizacion y edificacion al sur de la urbanizacion Formigal conlleva la revisién
de las condiciones de relacion funcional con ésta. La propia urbanizacién, en su plan
director, ya habla realizado este analisis que, a la vista de los planteamientos propuestos, se
considera perfectamente valido.

Asi, con cargo al sector se deberda reurbanizar el viario al sur de la iglesia y
colindante con el secior, para prever unas plazas de aparcamiento que faciliten la
peatonalizacidn de parte de los suelos de la urbanizacion Formigal. También con cargo al
sector se debera instalar una escalera mecanica o sistema similar enfre este viario v la cota
de la iglesia. Esta escalera mejorara las condiciones de accesibilidad entre la urbanizacion
existente, el aparcamiento previsto y los nuevos desarrolos.

7) Modificacion de las normas urbanisticas del PGOU

Se propone modificar las normas del PGOU (concretamente el Libro IV referente al
nucleo de Formigal) para permitir en el subsuelo de los viarios y zonas verdes la
implantacidn, sin menoscabar su vialidad, de aparcamientos publicos o privades {en este
Gltimo caso serd necesaria la previa desafeccion del dominio publico del suelo). También se
propone permitir, en viarios y zonas verdes, la implaniacidon de rampas y pasos a
aparcamientos situades en parcelas privadas que tengan una capacidad mayor de 150
plazas.

En ambos casos se aportara un estudio de incidencia en el trafico, demostrando la
idoneidad de la solucidn propuesta. Estos ajustes tienen como objetive facilitar la
peatonalizacién de la urbanizacion, eliminande los vehiculos det viario publico.

Estas alteraciones afectan a los articulos 224 y 269, cuya redaccién se propone
modificar de la forma siguiente (se subrayan las partes modificadas o afiadidas):

“Articulo 224, Accesos

Ademas de atenerse al Codigo Técnico de la Edfficacién, los garajes-aparcamientos de
menos de 660 m2 (...)

Cuando se frate de garaje destinado a parking publico por horas, tendré en cualquier caso,
dos accesos, unc para enfrada y olro para salida independiente.
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Se permite la implantacion_en viarios v zonas verdes de rampas v pasos a aparcamienios
situados en parcelas privadas que fengan una capacidad mayor de 150 plazas, debiéndose
aportar para ello un estudio_de _incidencia on el trafico gue demtiestre la idoneidad de /a

solucién propuesta.”

“Arficulo 268, Condiciones de uso

Los usos que se regulan a continuacion se refieren a las zonas verdes de usc piblico. Las de
uso privado se regularén por lo determinado sobre la materia en el Capfiulo Especifico de la
Zona.

{/sos permifidos:

- Peatonales, zonas deportivas, dreas de servicio, aparcamiento en superficie y en el
subsuelo, siende obligatorio en este segundo caso presentar un esfudio de incidencia en ef
trafico que demuestre la idoneidad de la_solucion propussta. En caso de fratarse de un
aparcamiento de cardcter privado deberd procederse previamente a desafectar el dominio
publice def subsuels.”

Asi mismo se incorpora un nuevo Capitule 8 bis que contiene el articuio 269bis, con
la siguiente redaccion:

“CAPITULO 5 BIS, SISTEMA VIARIQ

Articulo 269bis. Definicion v condiciones de 1so

Constituye la_red apropiada para el trafico rodado_ y comprende las instalaciones y los
espacios _adecuados _en orden _a mantener los niveles de movilidad, accesibilidad v
astacionamiento,

Usos permitidos:

- Peatonales, aparcamiento en superficie v en el subsuelo, sienda obligatorio en este sequndc
caso presentar un estudio_de incidencia en el rafice aue demuestre la idoneidad de la
solucion propuesta. En caso de tralarse de un aparcamienio de caracter privado dsberg
procederse previamente a desafectar el dominio pablico del subsuelo.”

V1.- Considerando et informe de los servicios técnicos y jurldicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacién presentada se
formulan las siguientes censideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

1) Nuevas determinaciones det sector de Suelo Urbanizable Estacho-Lanuza

{apartados 1, 4, 5 v 8 de |a modificacién)

Considerando el contenido de los informes emitidos por la Direccién General de
Movilidad e Infraestructuras det Gobierno de Aragdn y la Confederacién Hidrografica del
Ebro, asi como la resolucién adoptada por el INAGA en &l sentido de someter la ordenacion
del nueve &mbito urbanizable propuesto a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, se
considera que no procede fa aprobacion definitiva sobre este apartado en tanto no se
subsanen las cuestiones indicadas en los referidos informes y se cuente con la Declaracion
Ambiental Estratégica correspondiente.

Ademas de lo anterior, respecto a los parametros urbanisticos de la propuesta han
de realizarse las siguientes observaciones:

a) En el Plan Parcial vigente {resultante de su modificacién n°2) se establecen los
siguientes parametros de edificabilidad:
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Uso Sup. construida (m2) N° viviendas
Residencial 51.034 500
Hotelero 52.866

Comerdial 7.800

TOTAL 111.500 600

La superiicie construida media por vivienda, segin estes datos, seria de 85 m2/ud.
Por su parte, la edificabilidad resultante de la modificacion propuesta, segin la ficha del
sector aportada, seria la siguiente:

Uso Sup. consfruida (m2) N° viviendas
Residencial - hotelero 52.700 494
TOTAL 52,700 494

La ficha no desglosa las edificabilidades atribuidas a los distintos usos, si bien
aplicando la ratio de 85 m2 a las 494 viviendas previstas resultarfa una superficie construida
residencial de 41.990 m2, quedando los 10.710 m2 restantes para uso hotelero y comercial.

Se aprecia, por tanto, que la reduccién de edificabilidad respecto a la prevista en el
planeamiento vigente afecta fundamentalmente a los usos hotelero y comercial. De hecho,
la densidad residencial segin el planeamiento vigente se sitlia en torno a las 20 viv/ha,
mientras que con la modificacion propuesta este valor ascenderia hasta casi 38,29 viv/ha.

Ha de tenerse en cuenta también que en la unidad de ejecucion UE-1 que se
propone como suelo urbano consolidado (fuera del sector) se prevén 66 viviendas, por lo
que {a reduccion real en el n® de viviendas respecto al planeamiento vigente es de apenas
40 unidades (se pasa de 600 a 560).

El Plan Parcial criginal, aprobado en 2003, establecia el uso residencial hotelero
como caracteristico del sector. En la memoria justificativa de dicho Plan Parcial se proponia
la ampliacion de Formigal basandese en varios argumentos, entre otros:

“La necesidad de incrementar y diversificar la oferta de alojamientos en el municipio en
relacion con la segunda residencia para dar respuesia a las perspectivas de crecimiento y
consolidacion gue pretende las inversiones de ARAMON. En la actualidad, existen unas 1200
plazas de alojamiento, que con el proyecto de Plan Parcial que se presenta podiian
triplicarse. En este sentido, fa creacion de emplec y riqueza es, respectivamente, 8 y 14 veces
superior en ef caso de los hoteles que la segunda residencia”.

La memoria aportada no justifica el nuevo criteric adoptado respecto a la proporcion
de usos. Interesa recordar que los esfudios previos de viabilidad informados por el Consejo
Provincial en 2013 mantenian sensiblemente la proporcién entre usos del Plan Parcial
vigente, lo que supenia una mayor reduccion del n® de viviendas.

Cabe mencionar también lo establecido en 1a Disposicién adicional 92 del TRLUA,
relativa a los centros de esqui v montafia, segdn la cual los planes generales de los
municipios de las areas de influencia de planes y proyectos de interes general de Aragon de
centros de esqui v de montafia deberan incluir, entre otras determinaciones, “Medidas
tendentes a pofenciar la calificacion y desarrollo prioritarios de usos hoteleros o, en general,
de alojamientos turisticos en sus diferentes modalidades, frente a los residenciales”,
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En funcién de todo lo expuesto se considera necesario mantener una proporcion
antre los distintos usos (residencial, hotelero y comercial} més proxima a la del planeamiento
vigents.

b} Respecto a la superficie del Sistema General de Espacios Libres (S8GEL) adscriio
al sector, se plantea una reduccién de 4.604 m2, pasando de 22.615 a 18,011 m2. La
memoria aportada justifica el mantenimiento, a nivel giohal del municipic, de la ratio actual
por habitante, si bien parece no haber tenidoc en cuenta las 66 viviendas previstas en la
unidad de ejecucion UE-1.

Considerando exclusivamente el ambito afectado por la modificacion, y a efectos
comparativos, puede realizarse [a siguiente estimacion:

N° viviendas s/planeamiento vigente (Plan Parcial Estache-Lanuza) 600 viv

N° habitantes (considerando 3 habitantesfvivienda) 4.800 hab
Superficie SGEL 22.615 m2
Ratio por habitante 12,56 m2/hab
Ne viviendas s/modificacion (Pian Parcial + UE-1) 560 viv

N° habitantes {considerando 3 habitantes/vivienda) 1.680 hab
Superficie SGEL 18,011 m2
Ratio por habitante 10,72 m2/hab

Es decir, existe una reduccion de la ratio que en todo caso queda por encima del
vator de referencia de 5 m2/habitante establecido en el art. 40 del TRLUA. Evidentemente,
ello se debe a la mayor proporcion afribuida al uso residencial respecto al hotelero y
comercial, cuestion que ya se ha explicado en el apartado anterior.

En todo caso, habra de valorarse si 1a prevision del mantenimiento de tales espacios
resulta de igual calidad que la exigida para los espacios ya previstos en el planeamiento,
conforme al art. 86.4 del TRLUA.

6) El vigente Plan Parcial del Estacho-Lanuza contempla una reserva del 10,1% de la
edificabilidad para vivienda protegida; sin embargo, la nueva ficha del sector no estabiece
ningin porcenlaje de reserva de edificabilidad para este uso. Sobre este aspecto
nuevamente hay gue remitirse a ia memoria justificativa del Plan Parcial original, gue
recogla entre sus argumentos el siguiente:

“ a necesidad de aportar un contingente relevante de viviendas de proteccion offcial para
atender la demanda de vivienda de ia poblacidn residente en Salleni, asf como para la poblacitn
activa eventual gue reside an Ja localidad”.

Cabe sefialar también que. en fechas recientes. el Ayuntamiento de Sallent de
Gallego ha formulado consulta al Consejo Provincial de Urbanismo respecto a la posibilidad
de construir viviendas de fipo social en terrenos municipales calificados como
equipamientos. De lo cual cabrfa deducir que persiste |a necesidad, ya apuntada en ef Plan
Parcial de 2003, de una reserva minima para este uso.

En funcién de lo expuesto, deberan justificarse suficientemente los nuevos
paramstros del sector en relacién con la vivienda protegida.

d) Ha de justificarse el célculo del aprovechamiento medio del sector y los
coeficientes de ponderacién de usos empleados. En el vigente Plan Parcial de! Estacho-
Lanuza se establecen unos coeficientes de 2 para el uso residencial, 1 para los usos
hotelerc y comercial y 0,75 para vivienda protegida (éste Gitimo es general para todo el
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término municipal) por lo que los eventuales cambios de dichos valores habran de
motivarse.

2} Delimitacién de la nueva unidad de ejecucion UE-1 en Suelo Urbanc No
Consclidado {apartado 2 de la modificacién)

La documentacién aportada justifica el cumplimiento de los requisitos de este ambito
para su clasfficacion como SU-NC. Respecto a este apartado de la modificacién cabe
sefialar lo siguiente:

a) Al igual que en el sector, en ta UE-1 no se prevé ninguna reserva minima para
vivienda protegida. Debe aclararse esta cuestién, ya que si bien [a vigente redaccion de la
Ley 24/2003 no determinaria la obligacién de dicha reserva para el municipio de Sallent de
Gallego (cuya peblacion es inferior a 3.000 habitantes) el resto de ambitos de suelo urbano
noe consclidado previstos en ef PGOU establecen una reserva minima del 10,1% de la
edificabilidad residencial para esie uso.

b} En lo gue respecta a las reservas dotacionales, la propuesta se acoge a lo previsto
en el art. 544 del TRLUA para urbanizaciones turisticas y de segunda residencia,
destinando la reserva de equipamientos a incrementar la correspondiente a espacios libres.
Bajo este criterio se cumplen las reservas minimas legalmente exigibles.

c) En cuanto a la prevision de plazas de aparcamiento, cabe recordar que ademas de
la reserva prevista en ¢! TRLUA habra de cumplirse también lo dispuesto en el PGOU para
la calificacion asignada (zona hotelera, comercial y turistica), mas concretamente en su art.
254 segln e} cual se dispondra de 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda.

d) En [o referente a la reserva de aprovechamienio medio, el documento aportado
como correccidn de errores justifica el porsentaje del 0% que figura en la ficha de la UE-1 en
el hecho de gue la totalidad de los suelos son propiedad de la empresa puablica municipal
“Sallent 2025". A este respecto ha de indicarse que estos terrenos guedaran sujetos a la
regulacion de los patrimonios publicos del suelo establecida en el TRLUA.

3} Clasificacidn del resto del actual sector Estacho-Lanuza como SNU Especial por
rlesgos geoldgicos, con calificacion de Sistema General de Espacios Libres (apartado 3 de

la modificacian)

La clasificacion propuesta se considera adaptada a las caracteristicas de estos
terrenos que se han puesto de manifieste en los estudios geotécnicos realizados. En cuanto
a la regulacién normativa que se plartea para esta zona cabe hacer las siguientes
observaciones:

a) La regulacién propuesta en el nuevo articulo 285bis de las normas urbanisticas
plantea, en su epigrafe b), una ocupacion maxima del 5% de esta superficie para
edificaciones de uso piblico destinadas a actividades culturales o recreativas, con un
maximo de 2 plantas. Para la superficie afectada (149.215 m2) esto supone un maximo de
7.460,75 m2 ocupables, que con dos plantas generarian una edificabilidad maxima de
14.921,50 m2 (0,10 m2/m2).

En el siguiente epigrafe del mismo articulo (c) se establece que “Ademés de o
expresado en el apartado anterior (...) se permiten edificaciones refacionadas con los usos
deportivos, siendo la edificabifidad maxima de 0,05 m2/mZ2”.

De la redaccién de este articule podria interpretarse que se pretende establecer una
edificabilidad para usos deportivos adicional a la que resultaria del epigrafe b) para
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actividades culturales o recreativas. Sin embargo, no se define en paraielo un parametro de
ocupacién maxima para estos usos deportivos.

Sin perjuicio de la necesidad de aclarar esta cuestién, se considera que la
edificabilidad global en esta zona no deberia superar el indice de 0,10 m2/m2, teniendo en
cuenta su consideracion como suelo de especial proeccion y los condiciohantes
geotécnicos existentes.

b) Respecto a los instrumentos de desarrollo en este &mbito, ta exigencia de un plan
especial de ordenacion del conjunto en el epigrafe e) del art. 28bbis para implantaciones
singulares parece contradictoria con ta no exigencia, en el epigrafe d) anterior, de un
instrumento de nivel similar para actuaciones conjuntas (en este caso se limita a un
“proyecto de conjunto”). Por otra parte, tratdndose de suelo no urbanizable resulta incorrecta
la referencia a “proyectos de urbanizacién” contenida en el epigrafe 3 del articulo,

4) Modificaciones de |as normas urbanisticas del PGOWU (apartado 7 de la

modificacién)

La modificacion propone permitir un uso urbanistico diferenciado para el subsuelo de
las zonas verdes y del sistema viario, con destino a aparcamiento pablico o privade. A este
respecto, interesa sefialar que la desafectacion del dominio pablico del subsuelo es
solamente uno de los posibles mecanismos a fravés de los que puede instrumentarse su
uso, existiendo otras posibilidades como la concesion administrativa que permiten mantener
fa titutaridad pablica del subsuelo.

En todo caso, cuande en aplicacion de la nueva regulacion se pretenda destinar
supefficies superpuestas en la rasante y el subsuelo al dominio plblico y a la edificacion o
uso privade habré de atenderse a lo dispuesto en el articulo 26.5 del vigente Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana estatal (Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre).

La modificacion prevé la exigencia de un estudio de incidencia en el trafico para los
aparcamientos en subsuelo de zonas verdes y viario. Teniendo en cuenta las caracteristicas
de la zona, también resultard especialmente necesaria la realizacién de un estudio
geotécnico para estos aparcamientos.

Cabe recordar, por Glitimo, que tal como estd planteada (dentro del Libra 1V del
PGOU) la regulacién propuesta tnicamente resultara de aplicacion al ncleo de Formigal.

5) Cuestiones generales de tramitacion v documentacion

a) L.a modificacién del PGOU propuesta altera los parametros de un émbito que
cuenta con un instrumento de desarrollo (Plan Parcial del Estacho-Lanuza) aprobado
definitivamente. Por tanto, de acuerdo con el principic de jerarquia normativa de los planes,
la eventual aprobacion definitiva de esta modificacion determinaré [a necesidad de adaptar a
ella las determinaciones del referido Plan Parcial del Estacho-Lanuza, mediante la
medificacion del mismo.

b) La documentacion técnica debe recoger los cambios que se deriven de la
estimacion total o parcial de varias alegaciones al expedients.

¢) Como cuestiones documentales han de sefialarse las siguientes:

- Debe completarse el expediente aportando el documento ambiental y los astudios
geotécnicos previos realizados en el ambito.
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—

- En las fichas NOTEPA aparece incorrectamente numerada la modificacion.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacion, por mayorfa, en uso de sus competencias y atribuciones,
cenforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobietno de Aragén por
el que se aprueba el Reglamenio de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA.

l.- Aprobar definitivamente, de forma parcial, el apartado n°2 de la meodificacidn
relativo a la unidad de ejecucion UE-1 propuesta en Suelo Urbano No Consolidado, con las
siguientes prescripciones;

a) Ademas de los modulos previstos en la Ley, se cumplira lo dispuesto en el PGOU
respecte a la reserva de aparcamiento para la calificacién urbanistica asignada al
ambito.

b} Se justificara y concretard, en su caso, la prevision de reserva de edificabilidad
para vivienda protegida.

c} Se recuerda que los terrenos de propiedad municipal guedaran sujetos a la
regulacion de los patrimonios publicos del suelo,

I.- Aprobar definitivamente, de forma parcial, el apartado n®7 de la modificacion
relativo a fas normas urbanisticas del nucleo de Formigal, debiendo atenderse a las
siguientes cuestiones:

a) Se recuerda que la desafectacién del dominio pUbtico del subsuelo es solamente
uno de los mecanismos a través de los que puede instrumentarse su uso, existiendo
ofras posibilidades gue permiten mantener la titularidad pablica del subsuelo. En tedo
caso, cuando se pretenda destinar superficies superpuestas en la rasante y el
subsuelo al dominio publico y a la edificacion o uso privado habra de atenderse a lo
dispuesto en fa legistacion estatal aplicable.

b} Se considera especialmente necesaria la prevision de un estudic geotéenico para
los aparcamientos en el subsuelo, dadas (as condiciones de la zona.

- Suspender la aprobacion definitiva de los apartados n®t, 4, 5 y 6 de la
modificacion relativos al nuevo ambito planteado para el sector Estacho-Lanuza, en tanto no
se subsanen o aclaren las siguientes cuestiones:

a) Debe contarse con la Declaracion Ambiental Estratégica respecto a este apartado
de la medificacién, y atenderse al contenido de la misma.

k) Se subsanaran los reparos formulados por la Direccion General de Movilidad e
Infraestructuras del Gobierno de Aragon y de la Confederacion Hidrografica del Ebro,
debiendo recabarse nuevo informe de estos crganismos.

¢) Se considera necesario mantener una proporcion enfre los distintos usos
(residencial, hotelero y comercial) mas préxima a la del planeamiento vigente,

d) La justificacién respecto a la nueva superficie del Sistema General de Espacios
Libres debe tener en cuenta las viviendas previstas en la UE-1.

@) Se motivaran Jas previsiones en relacion con la vivienda protegida.
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f) Se justificara el calculo del aprovechamiento medio del secfor y los coeficientes de
ponderacién de usos empleados.

g) Se atendera a las cuestiones documentales sefialadas en el apartado 5) del
fundamenio juridico V| de la presente propuesta.

IV.- Suspender |a aprobacion definitiva del apartado n°3 de la modificacion, relativo al
ambito del actual sector Estacho-Lanuza que se pretende reclasificar como Suelo No
Urbanizable Especial calificado como Sistema General de Espacios Libres, en tanto no se
aclaren las dudas expuestas en el apartado 3) del fundamento juridico V] de la presente
propuesta respecto a los parametros de edficabilidad y ocupacién y a los instrumentos de
desarrollo planteados. Teniendo en cuenta su consideracién como suelo de especial
proteccion v los condicionantes geotécnicos existentes, la regulacién propuesta deberia
limitar al méximo los uscs gue requieran edificacion.

Et Sr. Mariano Polanco Cedenifla vota en contra del citado acuerdo en virtud de la
siguiente argumentacion:

- Estar en contra del modelo urbanistico propuesto.

- No se garantiza |z estabilidad de los futuros edificios, a pesar de los informes
geotécnicos.

- Existe un evidente riesgo de desestabilizacién de los terrenos y edificios que se
ubican por encima del drea a urbanizar, al estar localizados en el mismo [obulo de
deslizamiento.

Sobre los presentes acuerdos de planeamiento({expedientes nimeros 1 a 8) del
Consejo Provincial, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra los defectos
procedimentales o formales del presente acuerdo que ponen fin a fa via
administrativa, pueden interponerse, alternativamente, o recurso potestativo de
reposicién, en el plazo de un mes ante el mismo organo que dictd el acto; o recurso
contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente a la fecha de esta publicacién.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo, articulo 112.3 de la Ley 35/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Pablicas , y
10.1 b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, contra el contenido propio de los instrumentos de planeamiento
objeto de dichos acuerdos, por tratarse de disposiciones administrativas de caracter
general, puede interponerse recurso contencicso-administrative ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon en ef plazo de
dos meses a contar desde el dia siguiente al de la fecha de esta publicacion. Sin
perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el sujeto notificado
fuese una Administracion Publica, frente a estos acuerdos podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses a computar desde el dia
siguiente a esta publicacién, o en su caso, el requerimiento previo que establecen los
articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, y 19.2 del Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon,
sin perjuicio de gue pueda utilizarse cualquier otro medio de impugnacion que se
estime procedente.
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